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VORWORT

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

die Stabilitdt des deutschen Wohnungsmarktes wirkt sich positiv auf die
Wohnimmobilienpreise aus. Im internationalen Vergleich punktet der hei-
mische Markt vor allem mit seiner konservativen Kreditvergabe und der Fest-
zinskultur. Anders als etwa in den USA und Spanien wurden die Preise in
den vergangenen Jahren selbst an deutschen Top-Immobilienmérkten nicht
kiinstlich nach oben getrieben.

Dort, wo keine Blase entstanden ist, kann auch keine platzen: So ist an Stand-
orten mit hoher Wirtschaftskraft und wachsenden Einwohnerzahlen wie der
Wohnmarktregion KélnBonn kiinftig nicht mit einem Riickgang der Wohn-
immobilienpreise zu rechnen. Im Gegenteil: Der Wunsch nach einer eigenen
Immobilie ist hier konstant hoch. Daher diirfte sich der aktuelle Nachfrage-
stau infolge der Finanzkrise spitestens dann in anziehenden Preisen ausdrii-
cken, wenn der Konjunkturmotor wieder anspringt und verunsicherte Kaufer
zuriick in den Markt dringen. Sie miissen angesichts der historisch niedrigen
Neubauquote kiinftig vor allem im Neubausegment mit steigenden Preisen
rechnen.

Diese Tendenz spiegeln die aktuellen Wohnimmobilienpreise wider. Ins-
gesamt zeigen sie sich 2008 stabil, mit leicht steigender Tendenz in nahezu
allen Segmenten. So verteuerten sich in Koln die Quadratmeterpreise fiir ge-
brauchte Eigentumswohnungen um zirka 2,5 Prozent auf 1.763 EUR. Auch
neu errichtete Objekte wurden mit 2.394 EUR/m? knapp zwei Prozent kost-
spieliger. Ahnlich das Bild in Bonn: Hier stiegen die Preise fiir Neubauten
sogar um mehr als fiinf Prozent auf 2.484 EUR/m? wihrend sich Second-
hand-Wohnungen mit 1.569 EUR/m? etwa auf Vorjahresniveau einpendelten.

Die gleiche Entwicklung zeigt der Markt fiir Eigenheime in der Umlandregion
Ko6lnBonn: Wihrend sich hier die Erwerbskosten fiir gebrauchte Immobilien
mit durchschnittlich 240.000 EUR kaum verdnderten, schlugen Angebote aus
dem Neubausegment mit durchschnittlich 247.500 EUR knapp fiinf Prozent
hoher zu Buche als im Vorjahr. In dieser Entwicklung offenbart sich die
Angebotsverknappung infolge der Neubauliicke. Denn in Deutschland wird
mit aktuell 200.000 Einheiten jahrlich nur halb so viel Wohnraum errichtet,
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wie benotigt. Weitere Preistreiber bei Neubauten sind neben den gestiegenen
Grundstiickspreisen und Baukosten auch die hoheren Anfangsinvestitionen
in die Gebdudeenergiebilanz.

Wer jetzt finanziellen Atem hat, sollte den Immobilienerwerb nicht auf die
lange Bank schieben. Denn neben den Wohnimmobilienpreisen wird sich
auch der finanzielle Aufwand fiir Mieten erhéhen. Dabei schiitzt der Kauf
eines Figenheims nicht nur vor Mietsteigerungen, sondern leistet auch einen
betrachtlichen Beitrag zur privaten Altersvorsorge, da der Mietzins im Alter
entféllt.

Die Investition ins Eigenheim rechnet sich nicht zuletzt, weil die Bedingungen
fiir Kaufinteressenten attraktiver denn je sind. So erleichtern das giinstige
Zinsniveau und die Mdoglichkeiten, dieses langfristig zu sichern, fiir viele den
Erwerb von Wohneigentum.

Anschauliche Karten und Zahlen zur aktuellen Angebots- und Preissituati-
on bei Wohnimmobilien in K6ln und Bonn finden Sie im vorliegenden City
Report, der auf einer umfangreichen Datenanalyse des Geographischen Insti-
tuts der Universitdt zu Koln beruht. Herrn Prof. Dr. Manfred Nutz und sei-
nen Mitarbeitern danken wir fiir die kompetente und fruchtbare Zusammen-
arbeit.

Wir wiinschen Thnen eine interessante Lektiire und stehen Thnen fiir weitere
Informationen gerne zur Verfiigung. Nehmen Sie mit uns Kontakt auf — ent-
weder in Koln, Aachener Stral3e 186, in Bonn, Thomas-Mann-Straf3e 4, oder
telefonisch unter der Service-Nummer 0221 47 37-700. Besuchen Sie auch
unsere Internetprasenz www.corpussireo-makler.com.

Franz Krewel Manfred Schmidt
Geschiftsfiihrer Niederlassungsleiter KélnBonn
CORPUS SIREO Makler GmbH CORPUS SIREO Makler GmbH
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EINE STADT IN
KREATIVER BEWEGUNG

Prof. Hans-Georg Bégner
Foto: SK-Stiftung Kultur

Vom Fenster meines Biiros im 4. Stock im Gebédude 7 blicke ich aus der
Vogelperspektive mitten auf den Platz im Kdélner MediaPark. Lange Sorgen-
kind stadtentwicklungspolitischer Ambitionen, ist der MediaPark mittlerwei-
le zu einem sehr belebten Zentrum am Rande der Kélner Ringe geworden,
vielleicht ein Ausdruck fur das Medien- und Kreativzentrum West, als das
Koln in aktuellen Studien immer wieder bezeichnet wird.

Eine Vielzahl offentlicher Angebote, liberwiegend hier im Haus, beleben
diesen neuen Stadtteil. Hier sind seit 1996 die operativen Stiftungen der Spar-
kasse KolnBonn untergebracht: Die Sammlungen und Ausstellungen der SK
Stiftung Kultur zur Photographie und zum Biihnentanz sind international
anerkannt und gefragt. Des weiteren gehdren zahlreiche Angebote zur kul-
turellen Bildung fiir Kinder und Jugendliche dazu, wie auch die ebenfalls
von der SK Stiftung Kultur getragene Akademie for uns kolsche Sproch. Die
Aufgabe sk stiftung jugend und medien ist die Medienbildung fiir Kinder
und Jugendliche. Im gleichen Haus fand das Zentralarchiv des Internati-
onalen Kunsthandels seinen Platz wie auch die Volkshochschule mit ihren
Medienangeboten. Das international gefragte Ensemble musikfabrik nrw
probt und arbeitet in den ehemaligen Studiordume des Fernsehsenders VIVA.
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In Nachbargebiduden senden EinsLive und Radio K&ln, der Cinedom ist
weiterhin bundesweit das Kinocenter mit der hochsten Besucherzahl. Die
Fresenius-Hochschule hat hier ihren Campus errichtet, auf dem Platz finden
hochkaritige Open-Air-Veranstaltungen statt. Ein Buchladen und zahlreiche
Cafes und Restaurants versorgen Besucher und hier Berufstitige — kurz
ein ideales Miteinander von Kultur, Medien und Bildung. Was fehlt, ist die
Einbindung in touristische Angebote und das Marketing durch die Stadt.

Der gerade vorgelegte Masterplan fiir die Kolner Innenstadt greift die Fort-
entwicklung wichtiger zentraler Orte auf und macht deutlich, dass Kultur
und Medien an verschiedenen Stellen in dieser Stadt die stddtebauliche
Entwicklung beeinflussen. Diese miissen miteinander verbunden werden. Als
Beispiele seien der Rheinauhafen und die angrenzende Kunstmeile Siid mit
Literaturhaus, Galerien und dem Kunstsalon genannt. Auch mit dem Kultur-
quartier am Neumarkt wurde ein vorbildliches Ensemble geschaffen zu dem
die Kunststation St. Peter, die beiden stiddtischen Museen, die Stadtbiblio-
thek, das Vortragsgebaude der Volkshochschule und das ,,Haus der Archi-
tektur” mit seinem ausgefallenen Kubus auf dem Haubrich-Hof gehoren. Mit
dem Opernquartier, dem neuen Kolumbamuseum und dem umgestalteten
L. Fritz Gruber-Platz wird ein Teilstiick der via culturalis umgesetzt, was
mit dem Bau des ,,Hauses der jiidischen Kultur und der Archiologischen
Zone auf dem Rathausvorplatz seine Fortsetzung findet. Aber diese Entwick-
lung ist nicht nur auf die Innenstadt begrenzt. Seit Jahren ist in Miilheim an
der Schanzenstrasse eine verstirkte Ansiedlung von Akteuren der Kreativ-
wirtschaft zu beachten, in Ehrenfeld wird im ehemaligen Gebdude von 4711
iiber ein Zentrum fiir die Musikwirtschaft nachgedacht und in Nippes sollen
auf dem ehemaligen Clouthgeldnde Wohnen, Gewerbe und Kiinstlerateliers
realisiert werden. In der Siidstadt entsteht in der Vondelstrasse ein Kinder-
KulturHaus, weitere Beispiele lieBen sich aufzihlen.

Im Kulturwirtschaftsbericht des Jahres 2007 wird K6ln mit Kulturzentren wie
Berlin und Paris verglichen und schneidet {iberaus positiv ab. Die Potentiale
liegen vor, sie miissen weiter ausgebaut und gepflegt werden. Dazu bedarf
es groBer Anstrengungen von Politik, Verwaltung und Wirtschaft. Dies gilt
gleichermalBen fiir die stddtischen Kulturinstitutionen wie fiir die vitale und
vielfdltige freie und private Kunstszene liber alle Sparten bis hin zu den
Unternehmen der Kreativ- und Kulturwirtschaft. In einem Expertenbericht
der Landeregierung wird Koln als kultureller ,,hot spot* bezeichnet, in der
Tat: 46 Prozent aller in NRW arbeitenden Kiinstlerinnen und Kiinstler leben
im GroBraum Koln.

Deshalb wiinsche ich allen Kolnerinnen und Kdélnern und den auswartigen
Besuchern einen interessanten Besuch auf der neu konzipierten Art Cologne
und viele interessante Erlebnisse bei Ausstellungen in Museen, in Gale-
rien, Konzerten, bei Lesungen und in den zahlreichen Theatern in diesem
kulturellen ,,hot spot* Koln.

Prof. Hans-Georg Bogner

Geschiftsfiihrer der SK Stiftung Kultur
Geschiftsfiihrer der sk stiftung jugend und medien
beides Stiftungen der Sparkasse KélnBonn
Vorstand der Medienstiftung Kultur
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Angebote an Eigentumswohnungen in den Kolner Stadtteilen 2008

Worringen

Fiihlingen
Roggendorf-

Thenhoven
Blumenberg

Merkenich

Chorweiler

Volkhoven-

Weiler g

Esch- Heimersdorf

Auweiler Lindweiler

Pesch Longerich

Flittard

06

2007 2008

ausgewertete Angebote 14.592 14.382

Bestand 85,3% 85,4%

Neubau 14,7% 14,6 %

Koln 1.833 1.878
Durchschnittspreis in EUR/ m?

Bestand 1.721 1.763
Durchschnittspreis in EUR/ m?

Neubau 2.354 2.394

Durchschnittspreis in EUR/ m?

Diinnwald

Stammheim

Bocklemiind- Weidenpesch

Mengenich Ossendorf

Bilder- _
stockchen'Mauenheim

Bickendorf
Neuehrenfeld

Widdersdorf Nippes Riehl
Vogel-
sang Neustadt-

Nord

Lévenich Ehrenfeld

Miingersdorf Altstadt-

Nord
Weiden Braunsfeld

Altstadt-
Sad
Neustadt-
Siid
Raderberg Bayenthal

Lindenthal

Junkersdorf
Siilz

Klettenberg
Marienburg

Zollstock
Raderthal

Rondorf

Angebote pro 10.000 Einwohner

B  unter50

B 50 bis unter 100
B 100 bis unter 200
B ab200

[] keine Angaben

Héhenhaus

Miilheim Dellbriick

Holweide

Buchheim
Merheim
Buchforst
Hohen- Briick
Kalk berg
Neubriick

Vingst
Humbold-

Gremberg

Rath-Heumar
Ostheim

Poll

Gremberghoven

Westhoven

Ensen

Rodenkirchen

Urbach

Grengel
Elsdorf
Wahn-

Zindorf heide
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Angebotspreise der Eigentumswohnungen in den Kélner Stadtteilen 2008

Worringen
1.648

Roggendorf- Fiihlingen

Thenhoven 2155

Merkenich
1.693 Blumenbergo

1.521
1.725 )
Chorweiler
k.A.
Volkhoven-Weiler “geeber
1.806 é
Esch- 3 . 1.103 : i
. Heimersdorf Niehl . Diinnwald
Auweiler Flittard
1.585 1.825 1.833
1.321 Lindweiler 1.753

2

Stammheim Hoéhenhaus

Pesch 187 3 Longerich

1510 2 1776 Q)

Weidenpesch 1.61 )
Bocklemiing-, Ossendorf Bilder~  1.890 618 150 .
Mengenich 1.826 stockchen \ Miilheim Dellbriick
1.815 1640 \Margnhem 1.510 1.731
':> o 149400 ) Holweide )
Widdersdorf #) _ Bickendorf Nippes _ [Rieh! Buéhhei 1é§9
1.965 o Vogel- | 1.500 “/Neuehrenfeld 2.000 3 2%5 u1c3gglm
> 2.100 : .
;T;% 3 Neustadt-Nor Buchforst 3 Merheim )
Lévenich ' Ehrenfeld D23 1.200 @y — 1 1.500 Ny} Briick
1849 Q) , 2044 Q) Kalk |iohenperg 1.529
Miingersdorf Altstadt-Nord § | =~ a 1.226 )
i 2420  Braunsfeld 25416 eu 1477 st Neubriick
Weiden 2.3600 1.833 3 ! 1.123 Rath-Heumar
1.490 3 Altstadt-Siid y 1.766
Lindenthal 234595 W Humpold-Gremberg  Ostheim
- g
ki rf
Junkersdo 2.652 Neustadt-Sii 120011788
1.852 Poll
silz @ 2320 14472 N
2175 Raderherg| Bay Gremberghoven
Klettenberg 22 32'29 West?oven 1'3533 Eil
2.115/ Zoll- Marienbur Ensen 1.354
stock 2.321 Ny
1.577
Raderthal Rodenkirchen -, Weif Porz
2.107 2.3740 1.789 1.415 |Urbach
Rondorf 3 1'4393 . |
rengel
1.875 Hahnwald Eisdorf 1 296
kKA. Siirth \ i
1 891 Ziindorf 1-0260Wahnhe|de O
Mesche- I . 1.748 1.407
nich | 'mmen- - )
g7s | dorf Wahn
1.512 Lind

0 138

Durchschnittspreis in EUR/ m?
unter 1.500

1.500 bis unter 1.750
1.750 bis unter 2.000
2.000 bis unter 2.250

ab 2.250

keine Angaben (k.A.)

OEFOOOO

Preistendenz
O gesunken
:) gleichbleibend
o gestiegen
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LEBENSSTIL

Urbanes Wohnen im Gereonsviertel

Im Gereonsviertel profitieren Sie von der kompletten Infrastruktur der Metro-
pole Koln. Hier leben Sie in bester Lage, mit urbanem Wohlfiihlfaktor. Eine
durchdachte Architektur zeichnet das Neubauprojekt LEBENSSTIL aus: Sie
erzeugt ein helles, einladendes Ambiente und bietet durchdachte, variable
Grundrisse, die sich Threr Lebenssituation anpassen. Uber die Wertsteige-
rung Threr kiinftigen Immobilie miissen Sie sich keine Gedanken machen.
Der allgemeine Wohntrend zielt auf die Innenstadte!

— reprasentativer Hauseingang und griiner Innenhof

— angenehmes Raumgefiihl durch 2,80 m Deckenhdhe
— weitldufige Balkone und Terrassen

— Bad mit Downlights und groB3ziigigen Spiegelanlagen
— stilvolle Bodenbelédge, FuBbodenheizung

— AuBenjalousien und Videogegensprechanlage

Weitere Informationen: www.lebensstilwohnen.de

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf:
CORPUS SIREO Makler GmbH

T 0221 4737 700
koeln@corpussireo.com

Ein Projekt der BAUCOR Projektentwicklung GmbH — ein Gemeinschafts-
unternehmen von CORPUS SIREO & BAUWENS DEVELOPMENT
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SULZ PUR

Hier findet pures Leben statt

Modernes Wohnen an einem der vielféltigsten Wohnstandorte Kolns — das ist
SULZ PUR: Nur wenige Schritte vom der SiilzburgstraBe, dem lebendigen
Zentrum des Stadtteils, entfernt, entsteht ein attraktives Wohnquartier mit
hochwertigen und individuellen Eigentumswohnungen in ruhiger Lage. Die
Konzeption des Wohnprojekts beriicksichtigt die Bediirfnisse von Familien,
Singles und Paaren jeden Alters. Hier finden Sie ihre Traumwohnung! Nutzen
Sie Thre Chance: Der dritte und letzte Verkaufsabschnitt ist erdffnet!

— WohnungsgroBen von 83 m? bis 135 m?, luftige Raumhdhe von 2,63 m

— anspruchsvolle Fassadengestaltung nach klassizistischen Vorbildern

— stilvolle Holzfenster mit Holzschlagladen

— FuBbodenheizung, Axor-Starck-Designarmaturen,
Video-Gegensprechanlage

— elegante Aullenanlagen, komplett autofrei erschlossen

Weitere Informationen: www.suelz-pur.de

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf:
CORPUS SIREO Makler GmbH

T 0221 4737 700
koeln@corpussireo.com

Ein Projekt der BAUCOR Projektentwicklung GmbH — ein Gemeinschafts-
unternechmen von CORPUS SIREO & BAUWENS DEVELOPMENT
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Angebotspreise der Eigentumswohnungen im mittleren Preissegment

in den Kolner Stadtteilen 2008
Durchschnittspreis in EUR/ m?

unter 1.750

1.750 bis unter 1.850
1.850 bis unter 1.900
1.900 bis unter 1.950
ab 1.950

Roggendorf-
Thenhoven

OEO0O0O0-

Blumenberg keine Angaben

Diinnwald

Bocklemiind: Weidenpesch
Mengenich ’
der-
stockchen, Mauen

Rath-Heumar

Gremberghoven
Westhoven, &
Rndenkirchon

Grengel

Roggendorf-
Thenhoven

Blumenberg

Volkhoven-

Junkersdorf

Rondorf

Wahn-

Lo Durchschnittspreis in EUR/ m?

unter 2.250

2.250 bis unter 2.300
2.300 bis unter 2.450
2.450 bis unter 2.600
Angebotspreise der Eigentumswohnungen im gehobenen Preissegment ab 2.600

in den Kolner Stadtteilen 2008

OEFOOOO

keine Angaben
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Angebotspreise und -verteilung der Neubau-Eigentumswohnungen in K6in 2008

- _

. =
Stadtrand
rechtsrheinisch Siid

\&843"

‘ \

Durchschnittspreis in EUR/m?
(]  unter2.200

] 2.200 bis unter 2.600

B ab2.600

Preistendenz
gesunken
gleichbleibend

gestiegen

© V0o

Anzahl Angebote (absolut)






