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Exposé Bayreuth, Wilhelm-Pitz-Str. 1

Das Grundstiick liegt in der kreisfreien Stadt Bayreuth im Norden Bayerns.
Die weltberihmte Festspielstadt ist im Landesentwicklungsprogramm als Oberzentrum

eingestuft.

Mit rund 73.000 Einwohnern, die auf einer Stadtgebietsfliche von 6.692 ha leben, ist Bayreuth
die gréf3te Stadt des Regierungsbezirks Oberfranken und gleichzeitig der Sitz der Regierung von
Oberfranken, der Wirtschaftskammern und weiterer grof3er Landesamter. Als grof3ter

Dienstleistungs-, Behdrden- und G
rund 60.000 Erwerbstatige.
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Baurecht

Grundstucksflache

6.663 m?

Nutzung Grundstiick

derzeit als Parkplatz

GFZ (B- Plan)

1,2
GRZ (B- Plan) 0,4
Festsetzung B- Plan Mischgebiet

Anderungen der iberbaubaren Grundstiuicksflache (Baugrenzen) sowie
z.B. Platzierung der Tiefgaragenzufahrt wurden seitens der Stadtplanung

in Aussicht gestellt.
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Beschreibung

Das weitgehend rechteckige Flurstuck 2712/2 hat eine leicht abschuissige
Gelandeform, die von Ost nach West verlauft. Die bisherige Hauptzufahrt ist
mit Schwarzdecke belegt; die Stellplatze sind aus Betonverbundstein
hergestellt. Des Weiteren befindet sich im Einfahrtsbereich ein ungenutztes
Pfortnergebaude.

Visualisierungskonzept

Blickrichtung West nach Ost

Blickrichtung Ost nach West
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Lageplan
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Grundbuch

Objektanschrift: 95448 Bayreuth. Wilhelm-Pitz-Str. 1

Grundbuch von Stadt Bayreuth

Flurstiicke 2712/2

Abteilung 1: Deutsche Telekom AG

Abteilung 2: Verbot, die jetzige Sichtlinie von Stellwerk Il der Station

Bayreuth zu den Einfahrtssignalen der beiden Strecken
Bindlach-Bayreuth Hauptbahnhof und Bayreuth St.
Georgen-Bayreuth Hauptbahnhof weder durch Errichtung
neuer Bauten noch durch Anderung der bestehenden
Bauten zu behindern fur die Bundesrepublik Deutschland
(Bundeseisenbahnvermdgen): gem. Bewilligung vom
26.01.1922 eingetragen am 24.10.1992;
Pfandunterstellung eingetragen am 26.01.1973 von Bd.
351 BI. 12286 tibertragen am 23.11.1992Abteilung 3:

Kanalstrangrecht fir die Stadt Bayreuth; gem. Bewilligung
vom 29.01.1991 eingetragen am 05.03.1991; von Bd. 351
Bl. 12286 Ubertragen am 23.11.1992

Auflassungsvormerkung - Anspruch bedingt - fir Stadt
Bayreuth; gem. Bewilligung vom 21.03.1994 / 28.04.1995
(URNr. 895 R/1994 Notar Dr. Rausch, Bayreuth)
eingetragen am 16.08.1995

Die oben aufgefluhrten Eintragungen beziehen sich
auf die benachbarten Flurstiicke der Deutschen
Telekom AG.

Die Loschung der Rechte wird beantragt.

Stromleitungsrecht fiir die Stadtwerke Bayreuth; gem.
Bewilligung vom 27.05.1957 eingetragen am 27.06.1957;
von Bd. 351 BI. 12286 Ubertragen am 23.11.1992

Baulasten Eintragungen /
Nachbarschaftsvereinbarungen: keine Eintragungen
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Uber CORPUS SIREO

CORPUS SIREO betreut deutschlandweit und in Luxemburg ein Immobilienvermégen von
19,4 Mrd. Euro. Damit gehort der Konzern zu den grof3ten Asset Managern fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien in Europa.

Mehr Werte

Von der strategischen Analyse und dem Ankauf Giber die Wertsteigerung und Kostensenkung
bis hin zum Verkauf bieten wir unseren Kunden alle operativen Real Estate Asset-
Management-Leistungen.

Berater fur Banken

Geschaftsbanken engagieren CORPUS SIREO als ,Problemiéser” fir Kunden, deren
Portfolios unter Druck geraten sind oder die ihren Kredit nicht mehr bedienen kénnen. Ziel
dieser Malinahmen ist, die Portfolios sowie das dahinter stehende Kreditverhéltnis zu
stabilisieren.

Potenziale fir das Kerngeschéft freisetzen

GroRkonzerne mit historisch gewachsenem, heterogenem Immobilienbestand unterstutzt
CORPUS SIREO dabei, ihre immobilienbezogenen Kosten zu senken und den Wert des
Portfolios zu steigern. Mit transparenten Immobilienstrategien verhelfen wir beispielsweise
der Deutschen Telekom zu hoherer Effizienz bei der Bewirtschaftung ihrer Bestande.
Spezialfonds mit Prinzipien

Fur den Bedarf institutioneller Investoren konzipiert CORPUS SIREO individuelle Produkte

auf Basis der luxemburgischen SICAV, einer flexiblen und kostengtinstigen
Gesellschaftsform fiir Immobilienanlagen. Mit 2,5 Mrd. Euro verwaltetem Fondsvermdgen
gehoren wir zu den fuhrenden Anbietern von Immobilien-Spezialfonds in Deutschland. In
Europa und in den USA nutzen wir interessante Investitionsnischen. Dabei sichert unser
~Single-Fund-Prinzip* Uberschneidungsfreie Investitionsprofile wie deutsche Pflegeheime,

Senior-Housing in den USA und Turkei-Investments.

Ansprechpartner

Fur weitergehende Fragen wenden Sie sich bitte an:

Jurgen Gruber

CORPUS SIREO

Asset Management Commercial GmbH
Ruckertstr. 14

90419 Nirnberg

Fon +49 911 59 72 76 10
Fax +49 91159 72 76 99

Jurgen.Gruber@corpussireo.com
WWW.COorpussireo.com
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Haftungsausschluss

Dieses Exposé wurde auf der Grundlage der fir CORPUS SIREO Asset Management
GmbH (CORPUS SIREO) zuganglichen Informationen sowie Angaben Dritter,
insbesondere der Deutschen Telekom AG und der STRABAG Property and Facility
Services GmbH erstellt. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit tibernimmt CORPUS SIREO
keine Gewahr. Alle Zahlen, Gréf3en und sonstige Angaben sind unverbindlich. Mal3gebend
sind ausschlie3lich die Angaben in den abzuschlielBenden Vertragen.

Dieses Exposé wird Interessenten mit dem Verstandnis ausgehandigt, dass diese alle
ihrer Ansicht nach zur Beurteilung der Transaktion eventuell erforderlichen
Nachforschungen selbstéandig, gegebenenfalls unter Hinzuziehung der fachkundigen
juristischen und steuerlichen Beratung, durchflihren werden sowie mit dem Vorbehalt, dass
sich beziiglich der gemachten Angaben Anderungen ergeben kénnen.

Alle Angaben sowie evtl. Angebote sind freibleibend. Anderungen und
Zwischenveraul3erung bleiben vorbehalten.

Dieses Exposé ist nur fir den Empfanger personlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte
ist nur mit ausdricklicher, schriftlicher Zustimmung der CORPUS SIREO gestattet. Alle
hierin enthaltenen Informationen sind — soweit sie nicht dffentlich zugéanglich sind —
vertraulich zu behandeln und nur zum Zwecke eines mdglichen Erwerbs zu verwenden.

Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand ist Frankfurt am Main.
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