CORPUS SIREO

ASSET MANAGEMENT COMMERCIAL THE REAL ESTATE PEOPLE

EXPOSE

unbebautes Grundstuck

Rostock, Trelleborger Str. 10 (1)

5 Objektdaten

Standort: Rostock,
) Trelleborger Str. 10

Eigentimer: Dt. Telekom AG
Grundstucksteilflache: 28.619 m?
Kaufpreis: 950.000,00 €
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Das unbebaute Grundstuick befindet sich in der Hansestadt Rostock. Rostock ist eine
kreisfreie norddeutsche Stadt an der Ostsee, ist von Einwohnerzahl und Flache die grof3te
Stadt und eines der vier Oberzentren des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Stadt zahlt zu den Uberregionalen Handels- ,Verwaltungs-, Messe-, Kultur-, Bildungs-,
und Dienstleistungszentren und ist ebenfalls ein produzierender Industriestandort im

Nordosten Deutschlands.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 9 km. Im umliegenden Gewerbepark haben
sich die verschiedensten Dienstleistungs-und Handelsbetriebe angesiedelt. In unmittelbarer
Néhe (ca. 800 m nordéstlich) befindet sich das Messegelande von Rostock.

Die Liegenschaft verflgt Uiber gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindungen
sowie gute OPNV-Anbindungen. In unmittelbarer Nahe des Grundstiicks befindet sich ein
direkter Anschluss an die Autobahn A 19 (ca. 3km). Durch die Autobahnen A19 (Berlin-
Rostock) und A 20 (Lubeck-Rostock) sowie Uber diverse Bundesstralien ist die Stadt

Rostock gut zu erreichen.

Das Grundstuck liegt inmitten eines Gewerbegebietes im Gewerbepark ,Lutten Klein®
und wird von 4 Stralen umschlossen. Die zu verduRRernde Liegenschaft ist
unregelmafig geschnitten und umfasst eine Grof3e von ca. 28.619 m2. Da das
Grundstiick derzeit Uber keine angelegte Zufahrt verfiigt, sind auf dem Grundstlick

selbst keine Parkmaoglichkeiten gegeben.
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Baurechtliche Situation

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes

der Stadt Rostock mit objektspezifischer Darstellung als gewerbliche Bauflache (G).

Das Flurstiick liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.04.GE.02
Gewerbepark Liitten Klein der Hansestadt Rostock (inkl. 1. Anderung). In diesem ist
das Grundstuck in die vier Baugebiete 3.1, 3.2, 3.3 und 3.4 unterteilt, auf welchem

folgende Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung getroffen wurden:

Baugebiet 3.1und 3.3 3.2 und 34
Art der baulichen Nutzung GEe GEe
(eingeschrankiesiGewerbegebiet)
GeschofRflachenzahl 2,0 2,0
Grundflachenzahl 0,6 0,6
Zahl der Vollgeschosse -1V -V
Tagesimmissionsrichtwert 55 dB(A) 60 dB(A)
Nachtimmissionsrichtwert 40 dB(A) 45 dB(A)
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Uber CORPUS SIREO

CORPUS SIREO, KéIn, managt mit rund 560 Mitarbeitern von zehn Standorten in
Deutschland und Luxemburg aus insgesamt 13,7 Millionen Quadratmeter Gewerbe-
und Wohnimmobilienflache im Wert von mehr als 14 Milliarden Euro.

Damit ist das Unternehmen der grofite Asset Management Dienstleister des Landes.
Hinzu kommt der Spitzenplatz in der Kategorie der betreuten Asset Klassen: Mit sieben
Asset Klassen (Office, Wohnen, Einzelhandel, Logistik, Health Care,
Produktion/Technik, Sonstige) bietet CORPUS SIREOQ die breiteste Palette unter den
deutschen Asset Managern an.

Entsprechend schéatzen die Mitbewerber CORPUS SIREO als den Top-Wetthewerber
am Markt ein. (Diese Ergebnisse liefern der ,Real Estate Asset Management Report
2011" von Bell Management Consultants.) Im Juni 2011 erhielt CORPUS SIREO zudem
den IMMOBILIENMARKEN-AWARD 2010 fiur die wertvollste Immobilienmarke in der
Kategorie Asset Management von der PUBLICIS Premise Group.

Investoren und Banken sowie Unternehmen mit eigenen Immobilienbesténden bietet
CORPUS SIREO Investment- und Asset Management Leistungen entlang der
gesamten Immobilien-Wertschopfungskette. Fir Eigennutzer und Investoren ist das
Unternehmen zudem als Makler und Projektentwickler aktiv.

Ansprechpartner

Fur weitergehende Fragen wenden Sie sich bitte an:

Ralf Fischer MRICS

CORPUS SIREO

Asset Management Commercial GmbH
Kurfurstenstr. 26

D-10785 Berlin

Fon +49 30343464509
Fax +49 30343464110

Ralf.Fischer@corpussireo.com
WWW.COorpussireo.com
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Hinweis

Dieses Angebot ist nur fir den Empfanger persénlich bestimmt, eine Weitergabe an
Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen, schriftlichen Zustimmung gestattet. Das Kurz-
Exposé wurde anhand von uns Uberlassener Unterlagen erstellt. Fir Richtigkeit und
Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Bei allen Zahlenangaben handelt es sich
um ,Circa-Werte*. Das Angebot ist freibleibend. Anderungen und Zwischenverauerung
bleiben vorbehalten.

Haftungsausschluss

Dieses Kurz-Exposé wurde auf der Grundlage der fiir CORPUS SIREO Asset
Management GmbH (CORPUS SIREO) zuganglichen Informationen sowie Angaben
Dritter, insbesondere der Deutschen Telekom AG und der STRABAG Property and
Facility Services GmbH erstellt. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernimmt CORPUS
SIREO keine Gewahr. Alle Zahlen, Gréen und sonstige Angaben sind unverbindlich.
Maf3gebend sind ausschlief3lich die Angaben in den abzuschliel3enden Vertragen.

Dieses Kurz-Exposé wird Interessenten mit dem Verstandnis ausgehandigt, dass diese
alle ihrer Ansicht nach zur Beurteilung der Transaktion eventuell erforderlichen
Nachforschungen selbstandig, gegebenenfalls unter Hinzuziehung der fachkundigen
juristischen und steuerlichen Beratung, durchfiihren werden sowie mit dem Vorbehalt,
dass sich bezuiglich der gemachten Angaben Anderungen ergeben kénnen.

Alle Angaben sowie evtl. Angebote sind freibleibend. Anderungen und
ZwischenverauRerung bleiben vorbehalten.

Dieses Kurz-Exposé ist nur flir den Empfanger personlich bestimmt, eine Weitergabe an
Dritte ist nur mit ausdrtcklicher, schriftlicher Zustimmung der CORPUS SIREO
gestattet. Alle hierin enthaltenen Informationen sind — soweit sie nicht 6ffentlich
zugénglich sind — vertraulich zu behandeln und nur zum Zwecke eines méglichen
Erwerbs zu verwenden.

Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand ist Frankfurt am Main.
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